PREMIER PROJET
REGLEMENT NUMERO Z2019-14

MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO Z2019 ET SES AMENDEMENTS

CONSIDERANT QU’en vertu de la Loi sur I’laménagement et I’urbanisme, la municipalité peut faire des
reglements de modification touchant un ou plusieurs sujets ;

CONSIDERANT QUE la municipalité désire tenir ses normes a jour ;

CONSIDERANT QUE la municipalité souhaite, de par ses réglements, repié8enter ’état actuel des
développements sur le territoire tout en assurant une planification durable ;

CONSIDERANT QUE le conseil considére opportun de modifier le réglement de zonage numéro 22019
afin notamment revoir les zones et les normes associées.

CONSIDERANT QU’un avis de motion du présent réglement a été donné lors de la séance ordinaire du
conseil municipal tenue le 13 mars 2025 ;

Sur proposition de Madame la conseillére Christine Bleau, appuyé,par Monsieur le conseiller David
Dumont et résolu a I’'unanimité des conseillers présents:

Qu'un 1* projet réglement portant le numéro Z2019-14, seit et est adopte et.gu'il soit statué et décréteé par
ce reglement comme suit:

PARTIE I, DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1 Le présent reglement s’intitule'«Réglement numére Z2019-14 modifiant le reglement de zonage
numéro 22019 etSes:amendements » et.a pour objet de revoir le plan de zonage et les fiches des
spécificationss

2 Le Conseil municipal déclare.avoir adopté ce reglement partie par partie, article par article, alinéa
par alinéajde sorte'que si ["une‘ou quelconque de ces parties venait a étre déclarée nulle et sans
effet par untribunal, une telle décision n’aurait aucun effet sur les autres parties.

PARTIE LIAMODIFICATION DU REGLEMENT

3 Le reglement est modifié en ajoutant a ’article 35 intitulé « Terminologie » apres la définition de
« Case de statiennement » la définition suivante :

« Case de stationnement en enfilade :
Espace reserve au stationnement de deux vehicules automobiles, 1’un derri¢re 1’autre, selon
les exigences de dimensions et d’agencement prescrites. »

4 L’article 39 intitulé « Mixité d’usage » du reglement Z2019 est modifié et remplacé par le
suivant :

« Un terrain peut étre occupé par plus d’un usage principal, pourvu que ces usages soient
autorisés dans les dispositions particuliéres.
Un batiment comprenant un usage commercial et un usage habitation est autorise a la
condition que les logements soient situés aux étages supérieurs. Il ne doit pas y avoir de
communication directe entre un logement et un commerce.
Dans un batiment existant, la conversion d’un rez-de-chaussée occupé par un usage du
groupe commerce et service en logement est interdite.



5 L’article 154 intitulé « Aménagement d’une aire de stationnement » du reglement Z2019 est
modifié par ’ajout, a la suite du premier alinéa, de 1’alinéa suivant :
« Lorsque I’aire de stationnement compte plus de 20 cases, au moins 15 % des cases doivent
étre recouvertes de pavé perméable d’un IRS d’au moins 29 ou encore d’un pavé alvéolé
comblé par des végétaux ou du gravier d’un IRS d’au moins 29. »

6 Lesclasses H1, H2, H3 et H4 du tableau 19 de I’article 172 sont modifiées et remplacées de la
facon suivante :
Groupe, classe ou sous-classe d’usages Nombre de cases minimal | Nombre de

cases maximal
H1 — Habitation unifamiliale 2 cases -
H2 et H3 — Habitation bifamiliale | 2 cases par logement | 2,5 gases par
et trifamiliale logement
H4 — Habitation multifamiliale Logements de type 2 cases par

1%, 2% et 3% = 1case” |\logement
par logement
Logements de type 43~
et + = min 2 cases,par
logement avec 25 %
des casesen enfilade

7 Le plan de zonage joint comme « Annexe A »du présentcglement afin & en faire partie
intégrante datant de mars 2025 remplace leglan de zonage a1’annexe A duréglement de zonage
datant de novembre 2020 :

8 L’annexe B jointe au présent reglement afin d’en faire partie intégrante abroge et remplace les
annexes B « Tableau des usagesfautorises».ct C « Fichesde spécifications » réglement de
zonage Z2019.

PARTIE 111, DISPOSITIONS FINALES

9 Le présent reglementsentrera en vigueur conformément a la Loi.

ADOPTE LE.

Chantale Pelletier, Mairesse Julie Archambault, Directrice générale et
secrétaire-trésoriére

AVIS le motion :

Adoption du premier projet : 1° mai 2025
Assemblée de consultation :

Adoption du second projet :

Adoption du reglement :

Certificat de conformité de la MRC :

Entrée en vigueur :




ANNEXE A

« ANNEXE A : PLAN DE AGE »
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Reglement de zonage 72019
Annexe A - Plan de zonage
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SECTION 1 V1 -VILLAGEOISE
ZONE V1-1

Densité résidentielle ages autorisées

DENSITE RESIDENTIELLE - HABITATION H1, H2, H3, H4
BRUTE C1, C2-1,C2-2, C3-1, C3-2, C3-3
. 2 y werly Lersg, Loty LIt LI,
C - COMMERCE 035 C4. 061

Implantation du batime P - PUBLIC P1-1, P1-3, P1-4, P31
Dispositions partic

ASSUJETTI AU PIIA oul

PROJETS INTEGRES ~ NON
! Jusqu’a 4 logements 2 ’usage est limité a une activité commerciale de moins

de 1 500m? de superficie totale de batiments par terrain



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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y MINIMALE MIN | 5.0M
- RAPPORT BATITERRAIN MAX | 085
— -- — Ligne de lots (CES)

LARGEUR DU BATIMENT

PRINCIPAL MIN | 7.0M

3 Dans la zone V1-1, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :
o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;
o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales
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4 Dans le cas d’un batiment hors sol de 3 étages avec un stationnement souterrain, il est toutefois possible d’augmenter la

hauteur dudit batiment a 14,00 metres sans augmenter le nombre d’étages.



SECTION 2 H1-RESIDENTIELLE VILLAGEOISE
ZONES H1-1, H1-2 ET H1-3

Densité résidentielle

DENSITE RESIDENTIELL
BRUTE

Implantation du ba

ISOLE

CONTIGUES X
Dispositions particulié

ASSUJETTI AU PIIA ~ NON

PROJETS INTEGRES  oup

5 Autorisé uniquement dans la zone H1-2
6 Résidentiel seulement et uniquement permis dans la
zone H1-1

sages autorisées

H - HABITATION H1, H2, H3, H4’

P - PUBLIC P1-3, P1-4, P31

7 H1-1 : Maximum de 6 logements
H1-2 : Maximum de 8 logements
H1-3 : Maximum de 3 logements



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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8 Dans la zone H1-3, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres

RUE SECONDAIRE

(ISOLE  JUMELE  CONTIGUE
) LARGEUR DU TERRAIN 10M 55M
(® PROFONDEUR DU TERRAIN 25M
SUPERFICIEDU T 200 M2
ISOLE JUMELE = CONTIGUE
MIN 6.0M 6.0M 6.0M
MIN 15M 15M 15M
SECONDAIRE D’UN MIN 3.0M 3.0M 3.0M
TERRAIN D’ANGLE
MARGE ARRIERE
MINIMALE MIN 85M 8.5M 8.5M
RAPPORT BATITERRAIN
(CES) MAX 0.6 0.6 0.6
LARGEUR DU BATIMENT
PRINCIPAL MIN 7.0M 6.0M 55M

- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :
o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales

JUMELE CONTIGUE

© NOMBREDETAGE® L
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° Dans le cas d’un batiment hors sol de 3 étages avec un stationnement souterrain, il est toutefois possible d’augmenter la
hauteur dudit batiment a 14,00 metres sans augmenter le nombre d’étages.



SECTION 3 H2 -RESIDENTIELLE PERIVILLAGEOISE
ZONES H2-1, H2-2, H2-3, H2-4 ET H2-5

Densité résidentielle

) !
sage orisées

- HABITATION H1, H2, H3"

DENSITE RESIDENTIELLE MINIMALE
BRUTE

P - PUBLIC P3-1
Implantation du batir

ASSUJETTI AU PIIA NON

PROJETS INTEGRES  NON

10 N’est pas autorisé dans la zone H2-5
1 Seulement pour la zone H2-1



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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12 Dans la zone H2-1, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
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JUMELE  CONTIGUE
7.5M
® D’UN TERRAIN MIN 15M 15M
INTERIEUR
ARGE AVANT
SECONDAIRE D’UN MIN 3.0M 30M
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MARGE ARRIERE
MINIMALE MIN 85M 85M
RAPPORT BATI/TERRAIN
(CES) MAX 0.6 0.6
LARGEUR DU BATIMENT
PRINCIPAL MIN 7.0M 6.0M

- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :
o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;
o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales
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SECTION 4 H3 -RESIDENTIELLE DE FAIBLE INTENSITE
H4 -RESIDENTIELLE EN PLANIFICATION
ZONES H3-1, H3-2, H3-3, H3-4, H3-5, H3-6, H3-7, H4-1, H4-2, H4-3, H4-4

Densité résidentielle

DENSITE RESIDENTIELL

BRUTE H-HABITATION Hi

P - PUBLIC P34

CONTIGUES

Dispositions particuliére

ASSUJETTI AU PIIA OUI/NON™

PROJETS INTEGRES NON

13 Spécifiquement exclu dans les zones H3-6
et H3-7
14 Assujetti dans les zone H3-2 et H3-7



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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PRINCIPAL MIN 7.0M 6.0 M

15 Dans les zones H3-1, H3-2, H3-4, H3-5, H3-6, H3-7 et H4-2, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne

minimale de 45 métres

- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :

o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales
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SECTION 5 M1 -MULTIFONCTIONNELLE
ZONES M1-1, M1-2 ET M1-3

Densité résidentielle

DENSITE RESIDENTIELL
BRUTE

Implantation du batimen

CONTIGUES

Dispositions particulie

ASSUJETTI AU PIIA oul

PROJETS INTEGRES oul

16 Uniquement autorisé dans la zone M1-1
17 projets commerciaux uniquement autorisés dans les
zones M1-2 et M1-3
8 M1-1 : Maximum 9 logements
M1-2 : Maximum 24 logements

ages autorisées

- HABITATION H1, H2, H3, H418

C1, C2, C3, C4, C5,

C-COMMERCE™ (o 0 oo GT.21

P - PUBLIC P1-3, P1-4, P31

M1-3 : Maximum 24 logements
19 ’activité commerciale est limitée a 1 500m? de
superficie totale de batiments par terrain
20 Uniquement autorisé sans la zone M1-3



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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o RAPPORT BATITERRAIN MAX | 06 0.6
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— -- — Ligne de lots
LARGEUR DU BATIMENT
PRINCIPAL MIN 7.0M 6.0 M

2! Dans la zone M1-1, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres

- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :

o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales
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22 Dans le cas d’un batiment hors sol de 3 étages avec un stationnement souterrain, il est toutefois possible d’augmenter la

hauteur dudit batiment a 14,00 metres sans augmenter le nombre d’étages.



SECTION 6 M2 -RESIDENTIELLE DE MOYENNE INTENSITE
ZONES M2-1 ET M2-2
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Densité résidentielle sages.autorisées
DENSITE RESIDENTIELLE MINIMALE | - HABITATION H1, H2, H3, H423
BRUTE !

- COMMERCE C1, C2-1, C2-2

Implantation du bati P - PUBLIC P1-3, P1-4, P3-1

ISOLE
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ASSUJETTI AU PIIA NON
PROJETS INTEGRES ~ NON
2 Maximum 6 logements 24 |"activité commerciale est limitée & 1 500m? de

superficie totale de batiments par terrain



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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— -- — Ligne de lots

Implantation du batiment principal

Normes d’implantation
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MARGE AVANT MIN 75M 75M 75M
N TERRAIN MIN 15M 15M 15M
INTERIEUR
MARGE AVANT
SECONDAIRE D’UN MIN  3.0M 30M 3.0M
TERRAIN D’ANGLE
MARGE ARRIERE
(F) MINIMALE MIN 85M 85M 85M
RAPPORT BATI/TERRAIN
(CES) MAX 0.6 0.6 0.6
LARGEUR DU BATIMENT
PRINCIPAL MIN 70M 6.0M 55M

25 Dans la zone M2-1, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :

o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales

JUMELE  CONTIGUE

' 1

©® NOMBRE D’ETAGE2 3
(@ HAUTEUR DE BATIMENT 120M

26 Dans le cas d’un batiment hors sol de 3 étages avec un stationnement souterrain, il est toutefois possible d’augmenter la
hauteur dudit batiment a 14,00 metres sans augmenter le nombre d’étages.



SECTION 7 S1- COMMERCIALE REGIONALE
ZONE S$1-1

Densité résidentielle

(4
sageaisées

-COMMERCE

DENSITE RESIDENTIELLE MINIMALE

BRUTE C1, C2, C3, C4-2, C5-1, C5-3, C5-

4, C6-1, C6-2

- PUBLIC P1-3, P3-1

Implantation du bati

ASSUJETTI AU PIIA NON

PROJETS INTEGRES our

27 Projets intégrés commerciaux seulement



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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@ \NmALE MIN | 10M
RAPPORT BATI/TERRAIN
(CES) MAX 0.6
LARGEUR DU BATIMENT MIN | 150 M




Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architecturales

ISOLE JUMELE CONTIGUE
. MIN 1 1
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SECTION 8 S2 - INDUSTRIELLE
S3 - ECOPARC INDUSTRIEL
ZONES S2-1, $2-2, S3-1

[ 3
T

Densité résidentielle

DENSITE RESIDENTIELLE M

ones S2-1, $2-2
BRUTE

C - COMMERCE C5-2, C6, C7-1

P - PUBLIC P3-1, P3-22

| - INDUSTRIE 1,12,13

Zone S3
CONTIGUES P - PUBLIC P3-1
|- INDUSTRIE 11-1
Dispositions particuliére
ASSUJETTI AU PIIA NON
PROJETS INTEGRES oulz
28 pProjets intégrés commerciaux uniquement autorisé 2 Uniquement autorisé dans la zone $2-1

dans la zone S3



Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement
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(® MARGE AVANT MIN  13.0M
LATERALE
'UN TERRAIN MIN  3.0M
INTERIEUR
MARGE AVANT
SECONDAIRE D’UN MIN 13.0M
TERRAIN D’ANGLE
MARGE ARRIERE
(F) MINIMALE MIN  10.0M

30 Dans la zone S2-2, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :

o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Architecture des batiments
Normes sur les caractéristiques architecturales
ISOLE JUMELE CONTIGUE
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SECTION 9 P1 - INSTITUTIONNELLE

ZONE P1-1
Densité résidentielle Implantation du batiment
DENSITE RESIDENTIELLE MINIMALE ) ISOLE
BRUTE
JUMELE
CONTIGU
Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement

A ISOLE  JUMELE = CONTIGUE
i | | |
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! I | |
i A A ; A
: | | |
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| : MIN3t = 25 M
: | | |
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S |

1500
o RFICIE DU TERRAIN MIN
— -- —Ligned

31 Dans la zone P1-1, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :

o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;

o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.




Implantation du batiment principal

Normes d’implantation
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Architecture des batiments

Normes sur les caractéristiques architec
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SECTION 10 A1 - AGRICOLE

ZONES A1-1, A1-2 ET A1-3
Densité résidentielle Implantation du batime al autorisée
DENSITE RESIDENTIELLE MINIMALE | ) ISOLE
BRUTE
JUMELE
CONT
Lotissement

Normes applicables a un projet de lotissement

ISOLE JUMELE  CONTIGUE

20M -

35M -

g SUPERFICIE DU TERRAIN miN 1500 .

LEGENDE M2

L 4

32 Dans les zones A1-2 et A1-3, les lots riverains devront avoir une profondeur moyenne minimale de 45 métres
- La profondeur moyenne minimale d’un lot desservi peut étre réduite a 30 métres si :
o Ce lot se localise entre la rive et une rue existante;
o Celot est a l'intérieur d’un périmetre d’urbanisation si le lot est zoné parc public.



Réglement de la Municipalité de Napierville

Implantation du batiment principal

Normes d’implantation
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